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Cr. Alfredo Kaplan

“La Ley de Vivienda Promovida es una
gran herramienta para el mercado”

EL DIRECTOR DEL ESTUDIO KAPLAN, UNA EMPRESA CON 46 ANOS DE ACTIVIDAD EN URUGUAY, DESTACO LA RELEVANCIA DE LA NORMA PORQUE
ENTIENDE QUE SE BENEFICIAN EL COMPRADOR, EL INVERSOR Y EL INQUILINO, Y LA CALIFICO COMO “UNA GRAN HERRAMIENTA PARA EL MERCADO”

1 fundador y Director del
E Estudio Kaplan, Alfredo
Kaplan, resalté el valor y
la importancia que la Ley de Vi-
vienda Promovida le dio al pais, y
la forma en que beneficioé a todos
los actores del mercado, a quien
quiere compraruninmueble, al que
pretende invertir y al que alquila.
Ademas dijo que entodos los casos
la ley tuvo un efecto positivo, ade-
mas de generar fuentes de empleo,
lo que se transforma en un motor
de la economia.
El Contador Publico y Li-
cenciado en Administracién de

“EL MULTIPLICADOR
DE EMPLEQOS ES MUY
IMPORTANTE EN LA
CONSTRUCCION”

Empresas, comenzo explicando:
“La Ley de Vivienda Promovida
18.795, de 2011 (en aquel entonces
denominada Ley de Vivienda
Social), cambié el mapa de lacons-
truccién no solo en Montevideo
sino en buena parte del interior.
Luego, por una serie de decretos
fue modificada y se establecieron
topes de precios y restricciones
al mix constructivo que hicieron
que dejara de tener la fuerza y el
impulso que logré al principio.
Sin embargo, con las medidas que
aprobo el gobierno este afio, de
eliminacion de los topes paranue-
vos proyectos y el poder cambiar

el mix productivo, porque antes
la mitad de las unidades debian
ser de dos o mas dormitorios, y
al mismo tiempo la inclusion en la
promocion de monoambientes, se
generé unmayor impulso y activi-
dad, yunaexpectativade mayores
inversiones que se esta plasmando
enrealidades, se ve enla cantidad
de proyectos presentados”.

Kaplan destaco que el mul-
tiplicador de empleos es muy
importante en la construccion, y
a partir de todos los proyectos que
estan en curso se podran ver los
resultados en el corto plazo.

En este panorama, que dijo
cree es auspicioso porque la cons-
truccién esta disfrutando de dos
impulsos claves, el de la Ley de
Vivienda Promovida vy el de los
megaproyectos, ambos en paralelo,
“lo que no es poco, y €so genero un
repunte enlas expectativas que pasa
aserundetalle importante desde el
punto de vista de posibilidades de
generarnuevas fuentes de trabajo™.

Al ser consultado sobre la ley
18.795, dijo que “inicialmente tuvo
el nombre de Ley de Vivienda
Social por una coyuntura filoso-
fica-politica determinada, pero
actualmente es vivienda para la
clase media”, y subray6é que en
esa situacion especial que plantea
se generan “tres temas que son
importantes: 1) posibilidad de vi-
vienda para el comprador final de
lasunidades, conlo cual se atiende
un sector importante del mercado
conlafilosofia: sea propietario, no
pague alquiler, compre y pague a
20 afios una cuota mas o menos
parecida a un alquiler; 2) para el
inversor, enun momento de inesta-
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bilidad enlos mercados mundiales
de alguna forma se aposté a que
se pueda generar rentabilidad no
en papeles sino en bienes reales, y
3) para los inquilinos, porque por
un lado se consiguio estabilizar el
preciodel mercado y que los alqui-
leres no continuaran creciendo y
generd expectativas de unidades
mas dignas™.

Definio esta ley como “una
granherramienta paraelmercado”
vy que forma parte “de un deseo
del Poder Ejecutivo de impulsar
el sector vivienda por su efecto
multiplicador de inversion y de
mano deobra, complementado con
los megaproyectos que tuvieron
unnuevo decreto que ha generado
mas entusiasmo y mas proyectos

nuevos, que estan pasando del
sistema anterior a este”.

Sobre el tema concluyo que lo
unico que “faltaen la construccion
es algun tipo de incentivo que la
Asociacion de Promotores Priva-
dos de la Construccion (APPCU)
ha propuesto para proyectos que
no son megainversion ni vivien-
da promovida”. Se conoce por
informacion de prensa que saldra
un decreto vinculado a este tema,
que baja el monto para calificar
como megaproyecto a un tercio
del exigido antes, respondiendo
entonces a este planteo.

“CON EL CAMBIO
QUE HIZO EL GOBIERNO
SE GENERO MAYOR
IMPULSOQ”

El Estudio Kaplan tiene 46
afios de actividad y es un estudio
contable, tributario, dedicado al
tema de planificacién fiscal, im-
positiva, liquidacion de impuestos,
leyes sociales, auditorias, estruc-
turaciones financieras, precios de
transferencias, recursos humanos,
con un expertise especial en la
construccion. Ademas, es asesor
financiero y tributario de la APP-
CU, administra proyectos inmobi-
liarios, entre ellos de vivienda so-
cial, yasesoran adistintos clientes
que actuan en el mundo del real
estate, constructoras, promotores
privados, arquitectos, entre otras.

ESTUDIO KAPLAN

clesde 1974

CONSULTORES

TRIBUTARIOS/ AUDITORES

ASESORES EN REAL ESTATE

EXPERTOS EN PROYECTOS
DE INVERSION Y VIVIENDA
PROMOVIDA (VIS)



L APARTAMENTOS
PENSADOS PARA VOS

Aplican beneficios Ley 18.795 > EXONERACION 100%: ITP, IRPF, IMP. PATRIMONIO

‘ ' Q CORDON SUR

aomini
RIVERA

Rivera esd. Salterain

1y 2 Dormitorios

Garajes Opcionales

' EN CONSTRUCCION | ESTRENA 2021 * | = i)

SORIANO

oriano esq. Paragu

i e
1058 F‘ S uﬂl 4?’1#:5 1, 2 y 3 Dormitorios

1
g i el R e oY Garajes Opcionales
O C|OS ua 5Ol U$S 98 000 !

- LANZAMIENTO | ESTRENA 2023

PROXIMAMENTE
NUEVO LANZAMIENTO

Un nuevo DOMINI nace en Cordén Sur 9

CANELONES -
Cerca de todo lo que necesitas

" FtNNJZADS\ 100% V

% (+598) 2623 2921 ) (+598) 097 555 676 ESTUDIO KAPLAN

< ventas@kaplaninmobiliaria.com % www.kaplaninmobiliaria.com NEGOCIOS INMOBILIARIOS




